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Bebauungsplan Nr. 92
"Ehemalige Hofstelle Schulte-Kolthoff"

mit Ortlichen Bauvorschriften
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA-1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
M Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) (§ 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
EFH Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss
in Meter Uber Normalhdéhennull (Hochstmald)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
Stralienbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen R+G eigenstandige Rad- und Gehwege

—w—w  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
offentliche Grinflachen private Grlinflache: Hausgarten
Zweckbestimmung:
] Spielplatz IY' StralRenbegleitgrin




Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Regenrlickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

°© © S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o o Bepflanzungen

@ zu erhaltende Einzelbaume

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St Stellplatze
FEEEEETE Geh- und Fahr- und Leitungsrechte
e s s o Y o Y e o
a Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit
b Geh- und Fahrrecht zugunsten der Wasserwirtschaft
c Geh- und Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Evonik Operations GmbH
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
-0-0-0-0—0-0- Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Gebaude

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

o TE2 j schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB);
hier: Teilbereiche zum passiven Schallschutz
Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
4 AvWBv(Av) % schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A A &Y §9ADbs. 1Nr. 24 und Abs. 4 BauGB);
hier: Teilbereiche zum Ausschluss von AuRenwohnbereichen (AWB)
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
4+—> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung



Nachrichtliche Ubernahmen

—o—o———  Leitung (unterirdisch)

Schutzstreifen (unterirdisch)

—————— — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) /
—— — —— Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)

Vermerkungen

—TJr—ar— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
Evonik Gasleitung (vorhanden)

——————— Evonik Gasleitung (geplant)

Sichtdreiecke fiir Stralienkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen

i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
7 _______! Fahrbahnoberkante)
Planunterlage
Gemarkungsgrenze 20 Hauptgebaude mit Hausnummern

Flurgrenze

offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaf a
Flurstiicksnummer itschaftsgebaude, Garagen




1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO

a) In den festgesetzten WA-Gebieten sind die gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

b) Die gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen flr
Verwaltungen sind in den WA-3- und WA-4-Gebieten gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassig.

1.2 Flachen fir Nebenanlagen und fiir Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.
88 12, 14 und 19 BauNVO

Die Errichtung von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
gem. 8 14 BauNVO ist in den WA-1- und WA-2-Gebieten nur innerhalb der
Uberbaubaren Bereiche der Grundstiicke zulassig.

1.3 Hohenlage der Gebdude gem. 8 9 Abs. 3 BauGB

Die Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) darf die in der Planzeichnung festgesetzten
Hohen Gber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Verlaufen tber ein zu
bebauendes Grundstiick verschiedene Hohenfestsetzungen zur
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist die Zulassigkeit fur dieses Grundstlck zu
interpolieren.

1.4 Gebaudehthe gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Innerhalb der einzelnen WA-Gebiete dirfen die maximal zulassigen Trauf- und
Firsthohen der Gebaude folgende Werte nicht Giberschreiten:

Die Traufhdhe bezeichnet die H6he zwischen der fertigen Ful3Bbodenhdhe des ersten
Vollgeschosses und des Traufpunktes. Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen
der senkrechten Oberflache der AuRenwand des Geb&udes mit der Dachhaut festgelegt.

Die Firsthéhe wird von der Ful3bodenhthe des ersten Vollgeschosses bis zur Oberkante
Dachfirst (hochster Punkt der Dachhaut) gemessen.



1.5 Anzahl der Wohnungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

C) In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 und WA-2 sind bei freistehenden
Wohngebauden maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppel- und
Reihenhausbebauung ist 1 Wohnung je Doppelhaushalfte bzw. Reihenhausscheibe
zulassig.

d) Im WA-3- und WA-4-Gebiet sind je Gebaude maximal sechs Wohneinheiten
zulassig.

1.6 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° von geplanten Hauptbaukorpern
sowie Dachflachen von Tiefgaragen, Garagen, Carports und Nebenanlage, die nicht fir
die Erzeugung erneuerbarer Energien genutzt werden, sind mit einem mindestens 6 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft standortgerecht
einzusaen oder zu bepflanzen. Eine Kombination von Dach-Photovoltaikanlagen mit
Dachbegrinung ist zuléassig. Nicht von der Festsetzung betroffen sind die Dachflachen
untergeordneter Geb&udeteile (z.B. Vordacher, Terrassendécher) bzw.
Dachflachenbereiche fur erforderliche Oberlichter und haustechnische Einrichtungen.

b) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze ganzheitlich
wasserdurchlassig zu befestigen, z.B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder
Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

C) Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Gebaude abgerissen, umgebaut
oder saniert werden, sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die
betroffenen Gebaude auf einen Besatz von Fledermausen oder Vogeln zu Uberprufen.
Die UNB ist Uiber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf.
notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen (z.B. Anbringung von
Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

d) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige
Fallungen / Rodungen von Geholzen oder Hecken auf die gesetzlich zulassigen Zeiten
(01.10. - 28.02.) zu beschranken. Sind Mallnahmen aul3erhalb dieses Zeitraumes
unumganglich, ist eine Abstimmung mit der UNB zwingend erforderlich. Vorhandene
Baume ab einem Brusth6hendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind,
sind vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fur
Vogel und Flederméause) zu tberprifen. Die UNB ist Uber das Ergebnis entsprechender
Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche
Kompensationsmal3nahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskasten)
sind mit der UNB abzustimmen.



e) Zur Vermeidung einer direkten T6tung von Vogeln darf zudem die restliche
Freimachung des Baufeldes ausschlie3lich au3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis
31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der
Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs-
und Ruhestatten planungsrelevanter Arten Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln
Zu erwarten sind.

f) Artenschutzrelevante Uberprifungen sind grundsatzlich von fachkundigem
Personal durchzufihren.

0) Aus Griunden des Insektenschutzes (auch als Nahrung fur Végel u. Fledermause)
soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der StraRenseitenrdume, sparsam
und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem abgeschirmten,
begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet
werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 - 630 nm. Sollten
Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite* zu
verwenden. DarUber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als
wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

h) Es ist die Aufhangung von funf Nisthilfen fir den Star in der néaheren Umgebung
des Eingriffsorts stdlich des Geltungsbereichs in der Gemarkung Bad Bentheim,

Flur 25, Flurstiick 117/7 umzusetzen. Dort sind geeignete, artspezifische kunstliche
Nisthilfen an BAumen aufzuh&ngen (Starenkasten/-héhlen mit Fluglochweiten von ca.
45 mm). Die Nisthilfen sind in einer Hohe von ca. 4 m in wettergeschutzter Lage
fachgerecht anzubringen.

1.7 Immissionsschutz gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden teilweise Uberschritten. Es werden maximal rd.
64 / 56 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die Aul3enbauteile von Geb&uden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum
vor\'fcbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den
folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau” einzustufen (Tabelle 7, DIN 4109-1:2018-01).

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten
Laftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder



anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder
Gebaudeteilen nachzuweisen.

AulRenwohnbereiche:

In den Teilbereichen A und B sind die Aul3enwohnbereiche auf den Ruckseiten im
Larmschatten der Geb&ude, Nebengebaude oder anderer massiver baulicher Anlagen /
Wande mit einer Mindesththe von 3 Metern Uber der Oberkante der zu schitzenden
Flache zu errichten (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die nachstgelegene
Stral3e). Beim Einsatz von schallabschirmenden Malinahmen (z.B. La&rmschutzwéanden)
missen diese Uber eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN

ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes Schalldamm-Maf} Rw von mindestens 25 dB

[VDI 2720 -1] verfugen. Dartber hinaus miussen die Wéande eine geschlossene
Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen aufweisen.

Die Lage der AuRenwohnbereiche ist festgesetzt. Im Rahmen von Einzelnachweisen
sind Abweichungen maoglich.

1.8 Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. 8 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 92 ,Ehemalige Hofstelle Schulte-Kolthoff* verursacht bei seiner
Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschatft, die auszugleichen sind

(30.349 Werteinheiten). Zur Kompensation stehen in gleicher Hohe Werteinheiten aus
dem Kompensationsflachenpool ,Syen-Venn* zur Verfligung.

Diese externen Ausgleichsflachen werden als Ausgleichsmal3hahmen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt
zugeordnet:

Offentliche Verkehrsflachen 27 %
Grunflachen (6ffentlich) 6 %
Wohnbaugebiete 54 %
Gemischte Baugebiete 1%

Flachen fir die Wasserwirtschaft 12 %



2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gem. 89 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

2.1 Notwendige Einstellplatze gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 47 NBauO

Die Herstellung der notwendigen Einstellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung
der Stadt Bad Bentheim vom 21.07.2023.

2.2 Dachausbildung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Es sind nur geneigte Dacher (Sattel-, Walm- oder Krippelwalm) mit Neigungswinkel
zwischen 22 und 45 Grad zulassig. Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchgiebel und
Frontspiel3e) durfen 2/3 der jeweiligen Dachflache nicht tberschreiten und mussen von
den Ortgangen (seitliche Dachrander) einen Abstand von mindestens einem Meter
halten. Garagen und Nebengebaude sind auch in Flachdachbauweise zul&ssig.

2.3 Dacheindeckungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

a) Fur die Deckungen der geneigten Dacher sind Ziegel oder Betondachsteine der
Farben Rot, Rot-Braun, Grau, Anthrazit bis Schwarz zulassig.

b) Nicht zulassig sind ,glanzend” glasierte Dachziegel.

C) Dachflachenfenster sowie Elemente, die der Nutzung erneuerbarer Energien
dienen, sind zulassig.

2.4 Einfriedungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO

a) Grundstlcke sind mit naturraumtypischen (heimischen) Laubgeholzen in Form
einer Hecke (z. B. mit Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weil3dorn, Rotdorn o. &.)
einzufrieden. Kombinationslésungen mit Z&aunen sind zulassig, sofern diese von der
Stral3enseite aus optisch nicht in Erscheinung treten.

b) Einfriedungen, die Gberwiegend aus Kunststoffen bestehen, sind dartber hinaus
entlang aller Grundstticksseiten untersagt.



2.5 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. gem.
8§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO

a) Die AulRenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der
notwendigen Erschliel3ungsflachen/Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen;
die Anlage von Schotter- und Foliengéarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht
gestattet

b) Im Allgemeinen Wohngebiet WA-1 sind Grundstiickszufahrten und -zugéange sind
nur mit einer maximalen Breite von bis zu 6,00 m zul&ssig.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

3.1 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 NDSchG

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich des historischen Kerns der Stadt Bad
Bentheim. Der hoher gelegene Teil im Nordosten des Areals weist ein erhéhtes
archéologisches Potenzial auf. Mit bisher unbekannten archaologischen Funden und
Befunden muss hier gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG),
diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich fur den héher gelegenen norddstlichen Teil des Plangebietes
folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende
Fachleute zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

. Abh&ngig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und
sachgerechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der
Befundsituation abhangig ist.

. Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen
Ausgrabungen kdnnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

Grundsatzlich gilt Folgendes:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie



auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gem.

8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehorde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde

und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen

nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2 Baugrund

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen laut LBEG unter Festgesteinen der
Unterkreide l6sliche Gesteine des Oberen Jura (Malm) an. Die l6slichen Gesteine
kénnen in Tiefen anstehen, in denen lokal Verkarstungserscheinungen méglich sind
(irregulare Auslaugung). Erdfélle aus dieser Tiefe sind im B-Planbereich sowie im
naheren Umfeld nicht bekannt. Dementsprechend ist die Planungsflache formal der
Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "Baumal3nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -).

Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der
Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive
Sicherungsmal3nahmen bezuglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Laut Kartenserver des LBEG steht im Planungsbereich zum Teil setzungs- und
hebungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um wasserempfindlichen
Ton und Tongesteine aus der Unterkreide.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Bei Bauvorhaben sind fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen
der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10
mit ergédnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.



3.3 Baubeschrdnkungen entlang der L 39 gem. NStrG

Entlang der L 39 gelten auRerhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -
beschrankungen nach 8§ 24 Niedersachsisches Stral3engesetz (NStrG).

a) Innerhalb der in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Bauverbotszone
durfen gem. 8 24 Abs.1 NStrG

I. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

il. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet
werden.

b) Innerhalb der in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten
Baubeschrankungszone durfen gem. 8§ 24 Abs.2 NStrG ergehen Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der
Stralenbaubehdrde, wenn

I. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich
geéndert werden sollen,

il. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf
Grundstiicken, die au3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und
Kreisstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden sollen.

3.4 Verkehrliche Immissionen

Von der Landesstral3e 39 (Rheiner Stral3e), der WilhelmstralRe sowie der Bahnlinie der
Bentheimer Eisenbahn gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegenuber dem Baulasttrager der Stral3e bzw. der Bahn keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.



3.5 Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die daraus im Zuge
einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und
Gerduschimmissionen sind als ortsublich hinzunehmen.

3.6 Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fur Flugplatze nach 8§ 18a LuftvVG
des militdrischen Flugplatzes Rheine-Bentlage. Ferner liegt das Plangebiet in einem Jet-
Tiefflugkorridor. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist daher durch den
Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen. Beschwerden und
Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, kdnnen nicht anerkannt werden.

3.7 Artenschutz

a) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist aus artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten die Anbringung von insgesamt 15 artspezifischen Nisthilfen fur
Haussperlinge an zukinftig entstehenden Gebauden erforderlich. Die Nisthilfen sind
fachgerecht anzubringen. Die Verteilung der Nisthilfen im Geltungsbereich ist
vorzugsweise im Rahmen der Grundstlcksvergabe zu klaren.

b) Im Zusammenhang mit dem Rickbau der ehemals im Geltungsbereich
befindlichen Hofstelle sind Ersatzquartiere in Form von flnf Fledermausflachkasten an
den Gebaudestrukturen des Sandsteinmuseums in Bad Bentheim (Funkenstiege 5)
angebracht worden.

3.8 Hinweis zum Ausbau von Gebauden

Neu errichtete Gebaude, die Giber Anschlisse fir Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 83 Abs. 45 TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.



3.9 Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern gem. 8 32a NBauO

Gemal § 32a Abs. 1 NBauO sind bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens
eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 v. H. der Dachflache mit
Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten.

3.10 Uberplanung angrenzender B-Pléne

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 92 ,Ehemalige Hofstelle Schulte-Kolthoff
werden fur die Gberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Ursprungsplans unwirksam.

3.11 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung im
Rathausgebaude SchlossstralRe 2, 48455 Bad Bentheim eingesehen werden.
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