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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ohne hat in seiner Sitzung am

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccc...... ortsuiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .................... bis ..
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Ohne, den ........

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Ohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

Satzungsbeschluss

die Begriindung beschlossen.

Ohne, den .........

Gemeindedirektor

........................ als Satzung (§10 BauGB) sowie

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
FI!.:r;tUcks- blzw. Eigentumsgrenze
mit frenzma Wirtschaftsgebaude, Garagen
272 Flurstiicksnummer
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
TH maximale Traufhéhe in Meter tGiber Normalhéhennull
FH maximale Firsthdhe in Meter iber Normalhéhennull
0,4 Grundflachenzanhl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

— Baugrenze

@ nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan "Ostlich der Molkereistrale" ist gemaR § 10

Inkrafttreten

Abs. 3 BauGB am .........ccceeenunneen. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Ohne, den .........

........................ rechtsverbindlich geworden.

Gemeindedirektor

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen 0

Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
o o 9 Bepflanzungen

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

Verletzung von Vorschriften

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

15. Sonstige Planzeichen

ENEENE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaRB § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Im festgesetzten WA-Gebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 19 BauNVO

1.2.1 Die Errichtung von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 BauNVO sind
im Vorgartenbereich (von der Strallenbegrenzungslinie bis zur festgesetzten Baugrenze) nicht zulassig.

1.2.2 Eine Uberschreitung der durch die Planzeichnung festgesetzten GRZ durch die Flachen von Garagen und
Stellplatzen sowie deren Zufahrten gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um 50 v. H. ist nur auf Grundstiicken
mit einer FlachengréRe kleiner als 500 m? zuldssig.

1.3 Hbhenlage der Gebaude gemaR § 9 Abs. 3 BauGB
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Straenkrone liegen.

Hohenbezugspunkt fir die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens ist der Schnittpunkt von
Stralenachse (Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlielRenden fertigen Stral’e) und Gebaudeachse
(Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade des jeweiligen Gebaudes).

1.4 Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthdhen sind in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
festgesetzt. Bezugspunkt ist die Erdgeschossfubodenhdhe. Die Traufhdhe bezeichnet den Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Wand. Die Firsthéhe bezeichnet den héchsten Punkt der Dachhaut.

1.5 Anzahl der Wohnungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen sowie 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte zulassig.

1.6 Fl&chen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Die AuRenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen ErschlieRungsflachen,
Terrassen und Nebenanlagen gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergarten im Vorgartenbereich ist
nicht zulassig.

1.6.2 Stellplatze auf den privaten Grundstlicken sind in wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

1.6.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen:

Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Geholzen sind, in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG,
innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Die sonstige Baufeldrdumung (Abschieben von Oberboden, Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen) kann
innerhalb des Zeitraumes vom 01. September bis zum 28. Februar erfolgen.

Sollten diese MaRnahmen auflerhalb der vorgenannten Zeitrdume erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe der
Fledermause zu Uberprifen. Die UNB ist vor der MaRnahmendurchfiihrung zu unterrichten. Ein Protokoll der
Kontrolle durch die fachkundige Person ist der UNB vorzulegen. Von den zeitlichen Beschrankungen kann
abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und von Fledermausen zu beflrchten sind. Beim Feststellen von

aktuell besetzten Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

1.7 Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen der privaten Grundstiicke
anfallende Regenwasser auf dem jeweiligen Grundstick in oberflachennahen Versickerungsanlagen nach
MaRgabe der wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu versickern.

1.8 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
flachenhafte  Bepflanzung mit  standortgerechten  gebietsheimischen  Gehdlzen  (Vorschlagsliste

gebietsheimischer Gehdlze: Punkt 6.3 des UFB) vorzunehmen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiR §9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Dachausbildung

Im WA 1 gilt Folgendes:

Es sind fir die Hauptbaukdrper nur symmetrische Sattelddcher und/ oder Walmdacher zulassig. Die
Dachneigung muss zwischen 35° und 48° betragen.

Im WA 2 gilt Folgendes:
Es sind nur Hauptbaukérper mit einer Mindestdachneigung von 18° zulassig.

Fur WA 1 und WA 2 qilt Folgendes:

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal %2 der Traufenldnge der jeweiligen

Gebaudeseite zuldssig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom Walmgrad
einhalten.

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO, untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Wintergarten

etc.) sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind von den vorstehenden Festsetzungen Uber Dachform und
Dachneigung nicht betroffen.

2.2 Gebaudegestaltung

Die Fassaden der Hauptgebaude sowie die Dacheindeckungen sind in folgenden Farbtdnen auszufiihren: weil,
grau, rot, orange, schwarz oder braun.

Far Dacheindeckungen sind nur unlasierte Dachziegel zuldssig.

Ausgenommen von der Farbgestaltung der Dachflaichen und Gebadudefassaden sind Anlagen zur
Sonnenenergienutzung.

Bei den Fassaden der Hauptgebdude darf Holz nur in untergeordneter Weise (Anteil der Fassadenflache unter
50%) verwendet werden.

Wintergarten sind zuléssig.

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen in Vorgarten sowie entlang von ErschlieBungsstralen sind nur als lebende Hecken zulassig.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

3.1 Archéologische Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG

Auflagen:

Die Gemeinde hat vor dem Beginn der Erdarbeiten eine archaologische Prospektion (Voruntersuchung)
durchzuflihren. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau-und ErschlieBungsarbeiten muss durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute geklart werden, wo
und in welchem Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Dabei sind fir eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungzustand mind. 15% der Flache zu
offnen. Mind. 10% der angetroffenen Befunde sind exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen. In
befundfreien Flachen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1m unter dem Planum liegen sollte.

Sollten bei Bau-und Erdarbeiten trotzdem ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen

bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3.2 Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemafRen
Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerauschimmissionen sind als ortslblich hinzunehmen.

3.3 Verkehrliche Immissionen

Von der Landesstral’e 68 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem

Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ohne diesen Bebauungsplan
"Ostlich der Molkereistrake", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(SIEGEL)

Birgermeister

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ohne hat in seiner Sitzung am ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceeennnnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Ohne, den ....................

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Gemeinde : Ohne
Gemarkung : Ohne
Flur 1
Malstab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung flr
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (L4-24/2022
Stand vom 28.02.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nordhorn, den ................... Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

(Siegel)

Ohne, den ....................
Gemeindedirektor
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Gemeinde Ohne
Bebauungsplan Nr. 8

"Ostlich der Molkereistralke"

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13b BauGB

Ausfertigung fur den Satzungsbeschluss

Mafstab 1:1.000
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