1. Anderung

B-Plan Nr. 16
"Dorfmitte - Teil 1"

B-Plan Nr. 12

- "Grofde Schlichte- Erweiterung"
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% B-Plan Nr. 9
"Grolde Schlichte"

"Grolde Schlichte - Erweiterung, Telil 2"

Planzeichenerklarung

Gemalt Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—_——————. —  Gemarkungsgrenze
- — ——  Flurgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
13—2 Flurstlicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafistabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO
N_ nicht Gberbaubarer Bereich

N\

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

[, I usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal?)
GRzZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

=——rmmrem== Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I StraRenverkehrsflache F+R

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ful3- und Radweg

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Innerhalb des WA-Gebiets sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemal § 4 Abs. 3
BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 Hoéhenlage der Gebdude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Innerhalb des WA-Gebiets darf die Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdgeschoss - gemessen in
der Mitte des Gebaudes - nicht héher als 0,50 m Uber Oberkante der fertigen erschliellenden
Verkehrsflache liegen.

1.3 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

a) Die Traufhdhe der Gebaude darf eine H6he von 6,00 m uber Oberkante fertiger Fuf3boden im
Erdgeschoss nicht iberschreiten (Traufhthe = Schnittpunkt des aufgehenden Aufienmauerwerks
mit der Aulienflache der Dacheindeckung).

b) Die Firsthéhe der Gebaude darf eine Hohe von maximal 9,00 m tber Oberkante fertiger FuRboden
im Erdgeschoss nicht Uberschreiten.

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei
begrenzt, bei Doppelhaushalften auf maximal eine.

1.5 Fihrung von Versorgungsleitungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen.

1.6 Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den Offentlichen StraBen und auf den privaten Baugrundsticken anfallende
Niederschlagswasser ist durch geeignete MalRnahmen, wie z.B. Sickerschéchte, Muldenrigolen 0.a.
auf dem jeweiligen Grundstiick selbst zu versickern.

1.7 Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaRl § 9 Abs.1 Nr. 25 a
BauGB

a) Auf den privaten Baugrundsticken im WA-Gebiet ist ab einer Grundsticksgrofie von 500 m? ein
groRRkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

b) Je angefangene 500 m? offentliche StralRenverkehrsflache ist im StraRenraum ein grofRRkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Dachausbildung
a) Fir die Hauptdachflachen der Gebdude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 18° zulassig. Diese Regelung gilt nicht fir Dacher von Dachaufbauten (Gauben),
Zwerchgiebeln u.a.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 'z der Trauflange der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw.
vom Walmgrad einhalten.

c) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von diesen Regelungen unter Nr.2.1 a undb
ausgenommen.

d) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dacher und die Fassaden hinsichtlich
Dachneigung, Material, Form und Farbe einheitlich zu gestalten.

2.2 Vorgarten
a) Der nicht berbaubare Grundstlicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus
das betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebaudefront - verlangert bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - wird als Vorgarten festgesetzt.
Vorgarten sind, aulter den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

b) Einfriedungen des Vorgartens sind nur bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zulassig.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 19 GroRe Schlichte-Erweiterung, Teil 2“

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,GroRe Schlichte-Erweiterung, Teil 2“ wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19 (Ursprungsplan) vollstdndig uberplant. Mit Inkrafttreten der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 19 ,GroRe Schlichte-Erweiterung, Teil 2 fir die Uberplanten Flachen
unwirksam.

3.2 Artenschutz

Die Baufeldraumung (Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen / Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden) muss aulerhalb der Brutsaison der Végel des strukturierten
Offenlandes und der Garten und Parkanlagen und somit zwischen Anfang August und Anfang Marz
erfolgen.

3.3 Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das k&nnen
u. a. sein: TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalt § 14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Denkmalschutz-behdérde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilsum diesen Bebauungsplan

Nr. 19 "Grolke Schlichte - Erweiterung, Teil 2", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den &értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Wilsum, den 10.02.2016

(SIEGEL)

Burgermeister

Ratsmitglied

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wilsum hat in seiner Sitzung am 08.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
19.11.2015 ortsblich bekanntgemacht.

Wilsum, den 10.02.2016 Der Birgermeister

Planunterlage

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.09.2015 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 27.11.2015 bis 28.12.2015 gemanR
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wilsum, den 10.02.2016 Der Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wilsum hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.02.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Wilsum, den 10.02.2016 Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 11.02.2016
durch Verdffentlichung auf der Internetseite der Samtgemeinde Uelsen www.uelsen.de ortsublich
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit am 11.02.2016 rechtsverbindlich
geworden. Auf die Bekanntmachung ist am 11.02.2016 in den " Grafschafter Nachrichten”
hingewiesen worden.

Wilsum, den 11.02.2016 Der Blirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wilsum, den .. .
Der Blrgermeister
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Entwurfsbearbeitung:

Datum Zeichen

INGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG !
Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst bearbeitet 2015-10 RI

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Landkreis: Grafschaft Bentheim

Gemeinde: Wilsum

Gemarkung: Wilsum

Flur: 20

Malstab: 1: 1000 Antrags-Nr. 15PLG10

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche
Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08.10.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nordhorn, den ...................cccooo.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Seilerbahn 7 48529 Nordhorn
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] GEMEINDE WILSUM
=y BEBAUUNGSPLAN NR. 19

"Grofe Schlichte - Erweiterung, Teil 2" 1. Anderung
Verfahren gem. § 13a BauGB
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