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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvo)

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 0,25 Grundflachenzahi
I zul. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise und tiberbaubare Grundstijcksﬂéche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e« s Baugrenze
o} offene Bauweise J

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflichen (sffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

t Stralenverkehrsflache

s Straflenbegrenzungslinie

| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
i FuB- und Radweg

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr

Sonstige Planzeichen

M Grenze des raumlichenGeltungsbereichs

~®-—®—@— Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Hinweis ,
Hinsichtlich der Griindung von Gebauden ist die ,Untersuchung der Versickgrungs« und Baugrundver-
haltnisse” (8.10.1999, Ingenieurburo fir Geotechnik, Dipl.Geol. Ing. Otto Woif, Nordhorn) zu beachten,

die der Begrundung als Anlage beigefugt ist. . B-Plan Hof Klemp in Ringe
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Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

22

4.1

5.2

5.3

54

Art der baulichen Nutzung

Im Ailge:meinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNvo Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zulssig.

im Allgemeinen Wohngeblet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht storende Ge .
’ g werbeb 2
(§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) zulssig. Sl

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durfen die Baugrenzen durch verglaste Anbauten (z.B. Wintergér-
ten) um bis zu 1 m Uberschritten werden, ek

Gem. § 23 Abs. 5§ BauNVO sind Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb"-au:
den sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen und den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der ErschlieRungsstralen

zuldssig. Dies gilt nicht fur Nebengebaude zur Gartennutzung.

- Soweit Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb&uden sowie Garagen und 'i

Carports gem. § 12 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Er-

schiieungsstralen errichtet werden sollen, ist die Zustimmung der Gemeinde Ringe erforder-
lich. ’

Hochstzuldssige Zahi der Wohnungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i

n Einzelhdusern und Doppel-
haushalften jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. i

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft

Gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind die geplanten FuR- und Radwegeflache sowie die Flachen
von Steliplatzen und deren Zufahrten so zu befestigen (z.B. durch Pflasterung mit mindestens

30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke), dal keine vollsténdige Versiegelung des Bodens erfolgt.

Bindungen flir die Bepfianzung und Erhaltung von Bdumen und Striuchern

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstticksflachen pro angefangene

200 m* versiegelbarer Grundsticksflache ein hochstdmmiger Laubbaum einer einheimischen
und standortgerechten Art zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu er-
setzen. Dabei sind folgende Baumarten zu verwenden: Stieleiche, Sandbirke, Feldahorn, Hain-
buche oder Eberesche, auBerdem Obsthaume.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den riickwartigen Bereichen der privaten Grundstiicke je
angefangene 100 m? versiegelbare Grundstlcksflache ein Strauch einer einheimische und
standortgerechten Art zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Dabei sind folgende Arten zu verwenden: Hainbuche, Schwarzer Holunder, Hasel, Eberesche,
Aschweide, Hundsrose, Bluthartriegel, Weilkdorn oder Schiehe.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist die Strauchhecke im Grenzbereich zwischen dem Misch-
und dem Wohngebiet zu erhalten.

Bei der Ermittlung des Pflanzbedarfs gem. TF. 5.1 und 5.2 sind vorhandene Baume und Strau-
cher einheimischer und standortgerechter Arten anzurechnen. Diese sind dann dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. '

Widmung der Verkehrsflichen

Die Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Plangebiet gelten
gem. § 9 Ahs. 6 RauGR iV.m & 8 Abs. & NStrG als offentlich gewidmet, sobald die Ver-
kehrstibergabe erfolgt ist. B-Plan Hof Klemp in Ringe
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