1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
G E E I D E I | S l | gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB und sonstige Hinweise Inkraftireten
8 1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Dorfmitte, Teil 2" ist

Archdologische Bodenfunde gemdB § 10 (3) BauGB am in den "Grafschafter Nachrichten”
Innerhalb des WA—-2— und des WA-3—Gebiets sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen . . . R bekanntgemacht worden.
Sollten bei d lanten Bau— und Erdarbeit: — oder friihgeschichtliche Bodenfund 9
(gemdss § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht strende ofiten ber den geplanten bau—= und trdarberten ur— oder rungeschichtiche bodentunde Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemdss § 1 (das konnen u. a. sein: TongeftiBscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. aufféllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) )
< gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes Wilsum, den e ssssene s
§ 2 Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutz—behdrde des Landkreises Grafschaft Biirgermeister
, , , , Innerhalb des WA-Gebiets darf die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss — Bentheim unverziiglich gemeldet werden.
gemessen in der Mitte des Gebdudes — nicht hoher als 0,50 m Uber Oberkante der Meldenflichtia ist der Finder. der Leiter der Arbeit der der Unierneh Bodenfund d
fertigen erschlieBenden Verkehrsfldche Iiegen‘ elaepriichtig 1s er rinaer, aer Leiter aer Arpeiten oder ger unternenmer. podaentundae un .
i . Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der GeltendmOChung der Verletzung von Vorschriften
’ 3 3  Gebdudehthen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaulVO Anzeige unvertndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
a) Die Traufhthe der Gebdude darf Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche

. . . L .. Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
- im WA—1-Gebiet und im MI-Gebiet eine Hohe von 7,50 m und

. pig . M s e M _ . o . R b o " Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
I I l |t O rtl | C h e n B O u VO rS C h rl fte n u b e r d | e G e Sto |tu n g . im WA=2 u'jd im WA=3 G?b'et eine Hohe v?n 6:00 m . des Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
uber Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss nicht Uberschreiten Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
(Traufhohe = Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der AuBenfldche der
AN N & . .. Dacheindeckung). Wilsum. den
\ \ D Planzeichenerkldrun ’
AN N 1’ S 9 b) Die Firsthdhe der Gebdude darf eine Hohe von maximal 9,00 m Uber Oberkante fertiger
N N GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der FuBboden im Erdgeschoss nicht lberschreiten. Biirgermeister
N AN ‘ Bekanntmach 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).
N\ Y cranmmaching vom zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. Apri 1993 ( ) § 4 Zulssige Grundfliche gem. § 19 BauNVO
\\\ o~ (\ | Bestandsanaaben Innerhalb des WA—1—Gebiets darf gemdss § 19 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundfldche
. ’ 9 durch Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (z.B. versiegelte Ausstellungs— oder
N\ \"~ ————— . —  Gemarkungsgrenze Lagerflichen) bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 iiberschritten werden.
\ Iy
N\ h — 7 Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern § 5 Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
N Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 Innerhalb ges WA—3—Gebi§ts i§t die Houptfirstrict}tung (= ldngere Mittelachse des: '
N — O it Grenzmal Hauptbaukdrpers) durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind
N nicht zuldssig.
N\ /55 — Héhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
/> " § 6 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
7/ o
J/ yd 3 Flurstiicksnummer a) Innerhalb des WA—1— und des WA—2—Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen
i bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei begrenzt, bei Doppelhaushdlften auf
7 Im {Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne maximal eine.
4 verwiesen
N g b) Innerhalb des WA—3—Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude auf
; N Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes maximal vier begrenzt.
O,
N N 1. Art der baulichen Nutzung § 7 Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen.
(N
/// > tiberbaubarer Bereich g § 8 Versict Nied hi § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO I e » = .
: a - /@/ \-nic?mt i.iberboubarergBereichg Fiir die Fldchen nordlich des "Hopfenbaches” (neu) gilt:
S = Das auf den offentlichen StraBen und auf den privaten Baugrundstiicken anfallende a H
0l &, \\ 2. MaB der baulichen Nutzung Nigderschlogswgsse.r. ist durch ggeignete Manohmgn, wie z.B. Sickerschdchte, Muldenrigolen, Prdambel und AUSfertlgung
GRZ|GFZ / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) o.d. auf dem jeweiligen Grundstiick selbst zu versickern. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
03106 N 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
LIl usw Zahl der Voligeschosse (Héchstmas) § 9 Offentliche Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gemeindeordnung”hot der Rat der Gemeinde Wilsum diesen Bebauungsplan Nr. 17
7 > ’ ' Die &ffentlichen Griinfldchen im Pl biet sind Landschaftsskologischem Fachbeit Dorfmitte, Teil 2", bestehend aus der Planzeichnung und den
N o oremionen ranacnen Im rfdngevie: sind gem. Ldntsthalisorolegischem Fachbeltrag nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
J . . .o
0() .. GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO als parkartig gestaltete Griinanlagen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. nachstehenden,/nebenstehenden /obenstehenden drtiichen Bauvorschriften ber die Ge—
,}S& . . GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO § 10 Anpflanzung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 staltung, als Satzung beschlossen:
S a_BauGB
i Q® WA—2 . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) Auf d oten B dtiicken im WA—Gebiet ist ab einer Grundstiicksart 500 Wilsum, den
i a a > S = . a) Adr den privaten Baugrundstucken im WA—LEDIEL ISt @b €iner Lrundstucksgrobe von OUL 1 REAEIY et
y \\ oRz|CFL P , o ) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNv0) m® ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. (SIEGEL) Biirgermeister
\\ / '::5:.’?:,’0;55 7 I o/ < o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO b) Je lBokngefongente ?10% m? 6hernt:ichEbStroBenverlf<lehrsflﬁohe ist im StraBenraum ein
= : — GRZI|GFZ groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
XB%20 \ y e 9.3.0:6 7 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi " » Verfahrensvermerke
; PP 9 c) Innerhalb der "Fldche fiir die Wasserwirtschaft” (RRB) sind in den Randbereichen Aufstellunasbeschluss
' 2, N s=memmam—=  Baugrenze insgesamt 10 groBkronige standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. g
\\ WA=3 CRZ %FZ g . e Der Rat/Verwealtungseussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.06.2004
- £ 0.3] 0.6 +—> Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) §11  Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
\ /. ¥ BauGB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 09.12.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
LA \ ' / 19 ) 6. Verkehrsflichen . _— . o .
\ b\ 17 9 ’ Die vorhandenen Einzelbdume, Baumreihen und sonstigen Gehdlze innerhalb der zeichnerisch .
" S \ ® 27 / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) festgesetzten Fldchen sind dauerhaft zu erhalten. Wilsum, den
o \ - . 0
0
« 39 L %F-Q‘% %Eg ™ PlanstraBe D I:I StraBenverkehrsfldche § 12 Eingriffsregelung — Zuordnung der Ausgleichsflichen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB | B urermelster ”””””””””””””””
7. » i Der Bebauungsplan Nr. 17 "Dorfmitte, Teil 2" verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in 9
SN 3o i 16 ——— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Natur und Landschaft, die auszugleichen sind ( 19.949 Werteinheiten). Dazu stehen .
=4 ; y WA—2 — entsprechende Ausgleichsflachen der "Naturschutzstiftung Grafschaft Bentheim” zur Verfiigung BeSChelnlgung der Plonunterloge
Sraet e 9. Grunfldchen (Gemarkung Itterbeck, Flur 16, Flurstiicke 16, 17/2 und 18/4). Diese AusgleichsmaBnahmen ) ,
Slhad-35/3 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) werden den Eingriffsflichen innerhalb des Plangebiets zugeordnet. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte  L4-171/2004 @
Liegenschaftskarte:  Gemarkung Wilsum, Flur 10 und 20 ST
A [RY2N Einzelheiten dazu sind dem Landschaftsokologischen Fachbeitrag zu entnehmen. MaBstab:  1:1000 S S
g . . v e S S
£ ™ . GRZ|GFZ » , gty Offentliche Griinfldche S /,
M By T 0.3]/0.6 % z Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens —~
~ - Parkanlage sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
~ ) vom 12.12.2002, Nds. GVBIl. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
\\ \s 72 Spielplatz wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
\ ] % Vermessungs— und Katasterbehdrde Nordhorn zul@ssig.
. 10. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
~ Gel sberei und die Regelung des Wasserabflusses Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
B4Plan\ Nr. i stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
2 7 h 3 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) stdndig nach (Stand vom 18.05.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
7 « 72m Stesc U Fidchen fiir die W itschaft. den Hoch hut d di und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
& K % m mgrenzung von riachen tur die Tasserwirtschatt, den Hochwasserschutz und die Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
i o @ o Regelung des Wasserabflusses méglich.
% Y5 V=S RRB  Regenriickhaltebecken 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Nordhorn, den
B : .
] ‘ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und QQMMMBQQQM:MMNBQHQ Vermessungs— und Katasterbehdrde Nordhorn =~ coeseersesecscsescsccneeens s
’ —Katasteramt- Unterschrift
N % - % " ’, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 1 Fir die Hauptdachfldchen der Gebdude sind nur geneigte Ddcher mit einer Neigung von
TS~ . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) mindestens 18" zuldssig. Diese Regelung gilt nicht fiir Ddcher von Dachaufbauten (Gauben), _ .
A |5 = Z Soielat Zwerchgiebeln, u.d. . N\ S5
i ” pleplatz p Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Offentliche Auslegung NN,
Hopf N ; ; von von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 2 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal % der Trauflinge der . . . '
3 L7 &y (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) jeweiligen GebGudeseite zuldssig und miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.11.2005 Ubersichtskarte M. 1 : 5.000 —__ N
3 = : dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
& N A Ortgang bzw. vom Walmgrad einhalten. s
% 15. Sonstige Planzeichen gu.:tslegt:jngD gemog §"?f Att>|s h2 BzuGIB beschlosgen. 06.12.2005. ortaiblich Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR PLANUNG Datum Zeichen
. . und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.12. ortstiblic :
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des §3 gﬂ?ﬂﬁg}n (ri?;r?orts und Nebenanlagen sind von diesen Regelungen unter § 1 und § 2 bekanntgemacht. gung Otto—Lilienthal-StraBe 13 - 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2004—12 Dw
o—o—e—e—o— MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 9 ) Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.12.2005 Telfon 05407/8 B0-0 - Fox 05407/8 B0-88 gezeichnet | 2004-12 We
B By (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) . " o , — bis 18.01.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. 8
W § 4 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Ddcher und die Fassaden hinsichtlich gez. Eversmann gepriift 2006-02 Dw
. P Ta— . Dachnei , Material, F d Farbe einheitlich talten. . ' -
| e i Sl Slungabereichs des Seboungsone penesins, Mar Fom ind fms stz sestter e e et
§ § 5 Innerhalb des WA—2—Gebiets wird der nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der Biirgermeister — N OODNOMN 204308 ABOABE\bp bplan 776 dwalLoyoutl) — (V1-1-0)
ST B : : offentlichen Verkehrsfldche, von der aus das betreffende Gebdude erschlossen ist und der an—Nummer: F\BEE- p_bplant/—AB.dwgitayout’) — Wi—1—
§ Grinanlage Hinweis (Dorstellung ohne Normchorokter) Gebdudefront — verldngert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer
PR : . Tiefe von 3,00 m — als Vorgarten festgesetzt. Vorgdrten sind, auBer den notwendigen F
RN I N ) FNiSy
74 E 2 4 Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Zuwegungen und Zufahrten, gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Satzungsbeschluss ‘ ': GEM EI N DE WI LSU M
7 7 . . . ‘5
T . f . . . " . - Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd8
Spielplatz 4 § 6 Einfriedungen des Vorgartens sind nur zu einer Hohe von maximal 0,80 m zuldssig. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.02.2006 als Satzung (§10 BauGB) BEB AU U N G SPLAN N R 1 7
sowie die Begriindung beschlossen. .
” . . ”
Wilsum, den Dorfmltte, Teill 2
N NNl VLT e S mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
Biirgermeister
Unterlage : 1
ABSCHRIFT | eter 1: 100
Blatt Nr. : 1(1)

Letztes Plotdatum: 2006—-10-16 Letztes Speicherdatum: 2006—02-28




