2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Offentliche Auslegung
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.09.2015 dem Entwurf des Bebauungsplans und

21 Dachausbildun der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
—achausbicung beschlossen.

W a) Fur die Hauptdachflachen der Gebdude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 18°
zulassig. Diese Regelung gilt nicht fiir Dacher von Dachaufbauten (Gauben), Zwerchgiebeln u.a. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
‘ u b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal %2 der Trauflinge der jeweiligen

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung hat vom 27.11.2015 bis 28.12.2015 gemaf
Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Walmgrad einhalten.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

' ' | | ' ' L
D O rfm I tt e I e I I 2 : ! A n d e rl l n g c) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von diesen Regelungen unter Nr. 2.1 a und b ausgenommen. Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
, |

d) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dacher und dieFassaden hinsichtlich Dachneigung, . ) _
Material, Form und Farbe einheitlich zu gestalten. Wilsum, den 10.02.2016 Der Blrgermeister

22 Vorgarten e ————
a) Innerhalb des WA-2-Gebiets wird der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der &ffentlichen
Verkehrsflache, von der aus das betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebaudefront - verlangert

P|anZGIChenerk|arung bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00m - als Vorgarten SHtZUﬂngGSChlUSS

festgesetzt. Vorgérten sind, auler den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen

Gemaf Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58) in der aktuell gilltigen Fassung und der und dauerhaft zu unterhalten.

Der Rat der Gemeinde Wilsum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. gsp 9 9 g

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.02.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

b) Einfriedungen des Vorgartens sind nur bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zulassig. die Begriindung beschlossen

|. Bestandsangaben 93 Notwendioe Einstellolit
o DOWONTige EMeiepaize Wilsum, den 10.02.2016 Der Biirqermeister
——— —  Gemarkungsgrenze Auf den privaten Grundstlcksflachen im WA-3-Gebiet sind je Wohneinheit mindestens zwei Einstellplatze urg !
———=——  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern einzurichten bzw. nachzuweisen.
Flusicks- bzw, Eigentumegrenze
—O— .
mit Grenzmal
13—2 Flursticksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen Inkrafttreten
- i ) ) i . - ) " Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 11.02.2016
ernljv?;f:: wird aulf die Planzeiehenvorschrift DIN 18702 flir gromafistabige Karten und Plane 3. NA?HRICHTLICHE UBERNA_HM_EN ) durch Veroffentlichung auf der Internetseite der Samtgemeinde Uelsen www.uelsen.de ortsiiblich
gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit am 11.02.2016 rechtsverbindlich
geworden. Auf die Bekanntmachung ist am 11.02.2016 in den " Grafschafter Nachrichten"
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 17  Dorfmitte, Teil 2 hingewiesen worden.
: Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Dorfmitte, Teil 2“ wird der rechtsverbindliche
1. Art der baulichen Nutzung Bebauungsplan Nr. 17 (Ursprungsplan) teilweise (berplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplans Nr.17 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Wilsum, den 11.02.2016 Der Biirgermeister

Bebauungsplans Nr. 17 ,Dorfmitte, Teil 2° fir die Uberplanten Flachen unwirksam.

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO

N\

\ N\_ nicht tiberbaubarer Bereich 3.2 Artenschutz
\ 2. MaR der baulichen Nutzung Die Baufeldraumung (Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen /  Abschieben von Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
] vegetationsbedecktem Oberboden) muss aullerhalb der Brutsaison der Végel des strukturierten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Offenlandes und der Garten und Parkanlagen und somit zwischen Anfang August und Anfang Méarz Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
j erfolgen. Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
[, I usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal?) Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhéltnis des
GRZ Grundfiach N 19 BauNVO Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
rundflachenzahl gem. au 5 i
g § 3.3 Archiologische Bodenfunde Abwagungsvorganges gem. § 214 Atzs. 2,2aund 3 BaL_JGB nicht g_eltend gemacht worden.
. . ) . L . Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
g GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkochleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Wilsum, den
X 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, Der Blirgermeister
. sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO) und missen der Denkmalschutz-behérde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziiglich
. gemeldetwerden, o TR TR TSR L
o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

B unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge 2zu tragen, wenn nicht die N
T — . . . / 5
augrenze Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. /()\\

49
-Plan°Nr. 17

6. Verkehrsflachen

‘Dorfmitte, Te (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) © PN
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. Sonstige Planzeichen " . \
9 Praambel und Ausfertigung ,\\ a® e N
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Q L//“ O Y ' 1) N 4 \
b L SN AN Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | ) é@s,\f@‘% S \\ B iy ) LY
(gem. § ' ) S.2414) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) vom s L \! / \
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des / N
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. A// py : \
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) 576) in der aktuell gultigen F"assung hat der Rat der Gemeinde Wilsum diesen Bebauungsplan S \y’\ \ \\
Nr. 17 "Dorfmitte, Teil 2", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen A PN N
1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. r/x \‘ ( §>\9 P }\ \\
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e s e (SIEGEL) -
gemaR §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB Birgermeister Ratsmitglied

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Innerhalb des WA-2- und des WA-3-Gebiets sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemafR § 4
Abs. 3 BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Der Rat der Gemeinde Wilsum hat in seiner Sitzung am 08.09.2015 die Aufstellung des
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
19.11.2015 ortsublich bekanntgemacht.

Aufstellungsbeschluss

1.2 Hoéhenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss - gemessen in der Mitte des Gebaudes - darf nicht Wilsum, den 10.02.2016 Der Blrgermeister
hoher als 0,50 m Uber Oberkante der fertigen erschlieenden Verkehrsflache liegen.

1.3 Héhe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO
a) Die Traufthdhe der Gebdude darf im WA-2- und im WA-3-Gebiet eine Hohe von 6,20 m Uber Oberkante
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fertiger Fulboden im Erdgescho§s nicht ubersr.;hrelten (Traufhohe = Schnittpunkt des aufgehenden Planunterlage UberSIAhtsk
T = AuBenmauerwerks mit der AuRenflache der Dacheindeckung).
b) Die Firsthohe der Gebaude darf eine Hihe von maximal 9,00 m iber Oberkante fertiger FuRboden im Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Erdgeschoss nicht liberschreiten. Iéandk.re(ljs. S\;?fschaﬂ Bentheim
emeinde: ilsum .
Gemarkung: Wilsum Entwurfsbearbeitung: )\ Datum Zeichen
1.4 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebsuden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB _ ' INGENIEURPLANUNG GmbH & coxe [\ on b oiet™ | 2015-10 RI
. . . . ) Flur: 10 Marie-Curie-Str.4a = 49134 Wallenhorst
a) Innerhal_b des WA-Z-Geblets |§t die hochstzul__as&ge Zahl dfar Wohnungen bei freistehenden Einzelhdusern MaRstab: 1: 1000 Antrags-Nr. 15PL011 Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2015-10 Hd
auf maximal zwei begrenzt, bei Doppelhaushalften auf maximal eine. -
Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 Abs.3 des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche gez V. Desmarowitz geprUft 2016-02 RI
b) Innerhalb des WA-3-Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal vier Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5). Wallenhorst. 2016-02-09 . freigegeben| 2016-02 Dw
begrenzt. :
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Plan-Nummer: H:\UELS-SG\215368\PLAENE\bp_bplan—17—2aen_02.dwg(Layout1) — (V1—1-0)

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08.10.2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

1.5 Fihrung von Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen.
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HOH GEMEINDE WILSUM
&=’ BEBAUUNGSPLAN NR. 17

b) Je angefangene 500 m? dffentliche Stralenverkehrsfliche ist im StraRenraum ein groRkroniger, NOrANOIN, BN oo e e e "Dorfmitte, Teil 2" 2. Anderung
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Seilerbahn 7 48529 Nordhorn Verfahren gem. § 13a BauGB

ABSCHRIFT MaRstab 1 : 1000 Unterlage 1

Blatt Nr. : 1(1)

1.6 Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
a) Auf den privaten Baugrundsticken ist ab einer GrundstiicksgroBe von 500 m? ein groRkroniger,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.




