GEMEINDE GEORGSDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 11

"IM FURSTLICHEN"

5. VEREINFACHTE ANDERUNG

Praambel und Ausfertigung
nn Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
e m a B 1 3 B a u G B 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandertdurch Art. 10 des Gesetzes vom
. .. A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 17.11.2011 (Nds. GVBI. S 422), hat der Rat der Gemeinde Georgsdorf diesen Bebauungsplan Nr.
o Planze|Chenerk|aru ng . 11 "Im Furstlichen", 5. vereinfachte Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
i Festsetzungen als Satzung beschlossen.
o v 1676 1720 GemalR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der §1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 9 9
) Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). Die Aushahmen nach § 4 (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe’ Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Georngorf, den
PP Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind im Geltungsbereich des (SIEGEL)
. I. BESTANDSANGABEN Bebauungsplanes nicht zulassig.
tadtdirekt Bi ist
o _ Gemarkungsgrenze Stadtdirektor urgermeister
§ 2 MaBR der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18
+ 7667 —————  Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern BauNVO) Aufstellungsbeschluss
20
49 ++ 1 VECEY Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze a) Sockelhdhe (Hohe des fertigen ErdgeSChOSSfUBbOdenS) Der Vema”ungsausschuss der Gemeinde Georgsdorf hat in seiner Sitzung am die
TZL itG I i 5
36 mit Brenzma Gemessen von der OK fertiger StralRenoberfliche in Héhe des Schnittpunktes der Mittellinie der Aufstellung des Bebauungs.pla.ns beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1
+16.90 ) ; . . ) ; ) , . BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden.
49 /55_/ Héhenlinien mit Héhenangaben tiber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen erschlieRenden offentlichen Verkehrsflachemit der verlangerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsflache
+ 76597 + 76.60 1LA ezt 12 verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstlicksachse), darf die Oberkante des Georgsdorf, den Der Burgermeister
\ \ Bikh 3 Flurstlicksnummer fertigen Erdgeschossfubodens nicht héher als 0,50 m liegen.
43 v 47 /—zrr/ Im brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groimaRstébige Karten und Pléane v Travthbe |\
Weg 34 | | 42 verwiesen Die Traufhdhe darf, gemessen von der Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens bis zum Schnittpunkt Planunterlage
: - T o I ! RU-B : der AuRenkante des aufgehenden Auenmauerwerks mit der Dachhaut, 5,75 m nicht (iberschreiten.
Qe > i Art der baulichen Nutzung Kart dl L haftskart
2 R oot p X Fur den Teilbereich 1: artengrunalage: legenschariskarie
----- e e VA 2 ) gl . Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .1
oo . i _ _ 5 e & ; ﬁ/ (gem. § 9 MaRstab: 1:1000
........ _ Y - ) x L5l ; - ) Diese Festsetzung gilt nicht bei einer Flachdachbebauung. Gemarkung: Georgsdorf, Flur 14
1 B990 + 1715 = I i AW+ 15.5676.57 > Uberbaubarer Bereich ) - . ) -
168 + 76.66 + 76.55 t 7678 : = (WA 4 @‘RZOG > | /@ |  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO c) Firsthéhe Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
SO L 8.0 6.01450 . ] N_ nicht iiberbaubarer Bereich Vermessungs- und Katasterverwaltung,
¢ i J 03 | 04 [ i l ficht tberbaubarer Bereic Die Firsthohe darf, gemessen von der Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens bis zum Schnittpunkt der 9 9
100 O = hs 3 T ‘;_L T T I w 5.0 5 ' AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 9,00 m nicht Uberschreiten. Q
o Q 3' + 76.8 e 3 Maf der baulichen Nutzung Fir den Teilbereich 1: © 2013 Land Lthth i
= o : - andesamt fiir Geoinformation
Q adl o‘ WA 0 = } I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, i. V. m. § 16 BaulVO) Die Gesamtgebaudehthe, gemessen von der Hohe des fertigen ErdgeschossfulBbodens bis zur und Landentwicklung Niedersachsen
% [GRZ|GFZ P [ . . . .. . . .. . "
| ;2 S403 |04 ‘ 1 ]I : I L1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) Flrstoberkant.e (geneigtes F)ach) dall-rf 9,0 m nicht Uberschreiten. Bei Flachdat.:herrj darf dlclase Hoéhe Regionaldirektion Meppen.
114 — GRPIGEZ X gemessen wie vor, 7,50 m bis zum hdchsten Punkt des Daches (Dachoberkante) nicht Gberschreiten.
100 @ . / ;o = 972 N / o 7.5 = - 0304 1 GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Sl 43 /743 * 7700+ 1687 T > e 50 Fiirst—zu—Benthei @—S@e ; bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach ]
T ( 40 A° 7/ 39 95 ¢ Z P R o I.A [ + 7639 GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO § 3 MaR der baulichen Nutzung / Grundflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) BauNVO) (Az. L4 223/2013 Stand vom 26.08.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
P y o/ T T Tl T T I T © 180 / = \ WA GRZ|GFZ X L } . ) i . baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
2 ; / 7 R o g 0 |t i o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO a) MaBgebend fiir die Ermittlung der Grund- und Geschossflachenzahlen ist die Flache der
b ) // = A Gt y s —{ . 6 A7 2 Baugrundstiicke abziiglich der in der Planzeichnung festgesetzten Mainahmenflachen gemaf § 9 (1) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
o %é u/// 23 3 4 4 g‘/ w \ﬁ WA X a abweichende Bauweise Nr. 20 BauGB.
0 % §/ / %) » 3
2)) /// o v / 7 ) 10;} =5 ﬁ S wgo 3 3 A§§ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Nordhorn, den
2 = - A3 ' i = 42 GRZ|GFZ 7 1 20k 5.0 8.0, 33170 |50 18.0 453 b) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
Z)J / s 41 5 28 : 41 X s=—=—s.=== Baugrenze Landesamt flr Geoinformation
) 4 g o / 1 1 X 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, und Landentwicklung Niedersachsen
‘ / = c [ . . . ; P
Q/ // = s & ] offentliche Verkehrsflachen 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, _R;ggs]?el?;rriftﬁgrmiﬁse_n' (SIEGEL)
> e £ : 89 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) | T mememmEmmmmmems e | -KatasteramtNordhom - (SIEGEL) s
:;)) = 1 9 %0 S, / i + 7642 (gem. § S rn S auGB) 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
3 2 S E R L S i wird,
) s o A dGicags 3 o - : StraRenverkehrsflache Aufstellungsverfahren gemat § 13 BauGB
:DL 50 %%41852] . 42 A 5 % &3 I mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstick die in der
> sl 77 o 3 ] StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht Uberschreiten. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
g o &&__ & 2L\ [ . sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde
o -  ontheim_Strabe ) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ausnahmen sind zuldssig, sofern die Uberschreitung durch Flachen von Stellplatzen und Zufahrten abgesehen.
% {g Flrst—zu—5en . : ausgeldst wird, deren Befestigung mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, breitfugig
e N . s / S 5 t 629 offentliche Parkflachen verlegtes Rasenpflaster) und einem Fugenanteil von mindestens 25 % erfolgt. Der betroffenen Offentlichkeit und den berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
s j R IE N | 3 offentlicher Belange wurde vom bis zum die Gelegenheit zur Stellungnahme
il Oﬁﬁ S S i - z N 186 45 FuR- und Radweg gegeben.
% 2 %%Z GOF4 m H I 3 § 4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Flichen fiir Stellplitze und
= . ITTTIYIT ' ) _1:: ' ,': less ! FuR- und Radweg, Baustellenfahrzeuge Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauNVO) Georgsdorf, den Der Biirgermeister
& ; | 7 e - i Sl X _ _ ) ) Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen mit einer baulichen Hohe von mehr als 1,0 m sind
o H : " o 5 I v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . . i . B . w L ——————
3} 7.0 J5.0 H 42 i 2 bt H ) nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den von den Offentlichen Verkehrsflachen
£ t 96 e 20 5 0f 17 L, t» mﬁ “t WA : M Sammelfiche fiir Miillbehlter abgewandten Seiten der verldngerten stral’enseitigen Baugrenzen (seitliche Bauwiche und hintere
% : | f | :: i P i Grundstiicksbereiche) zulassig. Satzungsbeschluss
w s t - ::' 3 Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Von den 6ffentlichen Flachen zur Regelung des Wasserabflusses ist mit diesen Anlagen ein Abstand von _ } 3
AN o 4 | = B H 15, 3} 7,0 |50 25. 4,5 Ab beseiti ie fiir Abl mindestens 2.00m einzuhalten Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen geman §§ 3 Abs.
O o o r 42 % : :: H ! wasserbeseitigung sowie fur agerungen ’ ' 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die
- d 95 . = 4 H j (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Begriindung beschlossen.
\g e 3 H 3 o H 1 ; + 71632 .
73 1892 15 s 54 Zrzieemialbo kL + s v 1707 H : ) i § 5 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Der Biiraermeister
© > — 0, H | i Flache firr Versorgungsanlagen . _ . . . . . _ . _ Georgsdorf, den 9
1 °GFZ WA o 31 7~ H ' ' L, + 76k6 . |—>5 o ; Pro Wohngebdude sind in Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen, in Doppelhdusern je
58 k1S : : 1 1 2= Zweckbestimmung: Doppelhaushalfie nur ene Wohnung zulassig. L
I J B — —— S e : | q—_J@/ o :: A :: L0 : 3p16.5 3 O Trafostation
O L D !
) B = ‘o t | ! IE 0 b :: 4 3 § 6 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) Bekanntmachung
S 3] 7.0 L
o] 4 H L H . . . . I . . .
H -
q + ;5@ {755 .;0 741 0 WA ; 1 T3 n» : Hauptverso;’g'];bng? Nun?sHaLépl:ibV\éasseggltungen Die in der Planzeichnung festgesetzten Flalchen fur. die Regelung des Wasserabflusses sind gemaf der Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemé § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt
50 d , oR7lorz — ] 1 180 5.0 18. 0 X A 3 41 (gem. § S. r. 13 un S. auGB) entsprechenden Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Vorplanung herzustellen und dauerhaft zu gemacht worden.
DN 03 |04 03 ‘ 3 e <130 unterhalten.
4’ H . . .
P E H Tel I be reiCh :: 3 © HD-Erdgasleitung mit Schutzstreifen Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
el 2 5 F 3 j — irgermei
| “ > ,_ PO T T T T I TITITI B T T I T N g Griinflache § 7 Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Georasdorf. den Der Birgermeister
o \ | 545+ 7507 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) gsdort
: H
< Q) 75 + 76045 + /6 14 o . . s
;;3 K H . i . Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind den Vorgaben des
i © Wso GEZ oG W A 2 s 18.0[ P ; Gffentliche Grinflache Landschaftsdkologischen Fachbeitrages des Ursprungsplanes als Gehdlzstreifen, Waldsaumbereiche bzw.
0 oslos ' > 7 AL 1o i . Zweckbestimmung: natumahe Gewasserrandzonen herzustellen. Verletzung von Vorschriften
& 77 2 /7 - ' '
1 2 o Spielplatz Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
62 = | AAAAAAAAA AT b - T K Parkanlage Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
;’ grmas 9 w »R H T Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
X (Y sbHL3 i .. .. . . Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
It &) Tt (= | + 76,718 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz AbwAqunasvoraanaes gem. & 214 Abs. 3 BauGB nicht aeltend gemacht worden. Entsorechende
‘ Q GEZ % ¢ (WA 3} 70100 GEZ % N WA d e j und die Regelung des Wasserabflusses B: GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN VerIetgungen o?jergll\/lén%el \;vgrden damit unbeachtlich. ° ° . P
% 0304 ' 0,3 | 0,4 80l |3l 100 Nap60 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 1. Dachformen und Dachneigungen
-| = - = .. .
< o / > " m Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Die Dacher sind als geneigte Déacher auszubilden. Georgsdorf, den Der Burgermeister
‘é‘g soll oo/ ok 1o N\ J\& LA = S " 41 Regelung des Wasserabflusses (offentich) Die Dachneigung muss mindestens 18° betragen (Dachaufbauten sind von dieser Regelung |
N & L10 > - j 49 31 m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die ausgenommen).
x| w / -~ .
1A WA / H 59 Regelung des Wasserabflusses (privat) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 1/3 der Trauflange der entsprechenden
> 3] 7.0 |50 e (%Ff o 5 ) RRB Regenriickhaltebecken Gebdude zuldssig. Sie miissen einen Abstand von mindestens 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrad —]
— u O einhalten. —
L —““““' .
= o o ) o = alp) " I .
N e [ o s amaaaars: S AN s : A 42 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Fir den Teilbereich 1: 2 1 1 u | - ’_J n\f
— . - - 0O "
o % _ - 43 + 16.26 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Es sind Flachdacher und geneigte Dacher im Plangebiet zul&ssig. ﬂ Zm‘ - o = A 0. 11
ROsenstira N A
JL + 1622 16.25 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE) Bei Errichtung von geneigten Dachern sind Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte bis max. 1/3 L7 B B “\ | % E [ — ° Q al
' 634 ® ® ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung der Trauflange der entsprechenden Gebaude zulassig. Sie missen einen Abstand von mind. 2,00m vom g A — 2 Cana
4 ' von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ortgang bzw. Walmgrad haben. A A AR A - [ ) o o 211, . .
116 + 76.84)76.62 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) lmm A A . ) a ) a
+ 7767 - A 1
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H ] 2. Garagen und Nebenanlagen A : 4 = a a a Q
T T TH von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) ’ Lm/g{ a 155 5 Q a Q. - .
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== K h—ad
55 Sonstige Planzeichen ;FL L ’
111 109 ' ;
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(gem. § S auGB) Ursprungsplan 1. HD-Erdgasleitung NZ W % ni
+ W 60 . . . . . 0
‘1633 MEmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Teilbereiches 1 Im Schutzstreifen der in der Planzeichnung eingetragenen HD-Erdgasleitung sind die Errichtung jeglicher l ard. |
+ 7676 ' baulicher Anlagen sowie leitungsgefahrdende Einwirkungen untersagt. Neuanpflanzungen von Baumen ¥ nll L Q
1633 haben einen Abstand von mind. 2,00m von der Leitung einzuhalten. Mindestens eine Woche vor Beginn R ,,QE
N ' jeglicher Arbeiten im Leitungsbereich ist der Leitungsiiberwachungsdienst hierliber zu benachrichtigen. Die | || %J !
(- m Bestimmungen des ,Merkblatts zur Berlcksichtigung von unterirdischen HD-Erdgasleitungen bei der — ji? o h
33> O % Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen® sind zu beachten. a—n 251 0
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> | b Q 2. Bodenfunde i - i N
S = o
= O EB e Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind X
& meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem | N i
| Beauftragten fur die Archdologische Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 des niedersichsischen s ‘ RIS
Denkmalschutzgesetzes NDSchG). Ggf. zutage tretende archaologische Funde sind bis zum Ablauf von 4 — <
N
O 52 Werktagen nach ihrer Anzeige unverandert zu belassen und zu schiitzen, wenn nicht die o
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O -N 3. Textliche Festsetzungen %l a E
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