RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gultigen Fassung B Ortliche Bauvorschriften — geméB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 u. 3 NBauO

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten

Landkreis: Grafschaft Bentheim des Landesamtes fiir Geoinformation und Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634). 1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult- oder Zeltdach erfolgen. Die Dachnei-
| Gemeinde: Uelsen Landesvermessung Niedersachsen. zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023, Nr. 394). gung muss mindestens 18 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebengebéude gem. § 14
f gﬁ:ﬁarkungi %elsen © 2020/ 2022 ®ien Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1. S. 3786 BauNVO sowie Gebéudeteile, die nicht den Hauptbaukérper bilden (z. B. Dachausbauten, Dachein-
] Matstab: 11,000 Antrags-Nr._20PL00S / 22PL04S oot geén%ert oreh Art?kel > dos Gosotroe vor 03.%7.2023 (BGBI 2023 %lr. 176). L S schnitte, Anbauten), kénnen auch mit abweichender Dachneigung oder Flachdach errichtet werden.
[ — _ ] 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und néchstliegender 6f-
T / Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 Abs.3 des Niederséchsischen Gesetzes iiber das amtliche Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), fentlicher StralBenverkehrsfléche) nur bis maximal 0,80 m (ber Stralenoberkante zulassig. Lebende Ein-

| Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5). zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024, Nr. 323).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025, Nr. 52).

friedungen sind nétigenfalls rechtzeitig zuriickzuschneiden. Einfriedungen im Vorgartenbereich diirfen
ferner nur in Form von Hecken aus Laubgehdlzen sowie Eiben (Taxus baccata) und Lérchen (Larix
kaempferi, Larix decidua) hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B. Metall- und Holzz&u-
ne) diirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie optisch nicht wahr-
nehmbar sind.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 14.01.2021 / 16.10.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Uelsen diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden 6rtlichen Bau-
vorschriften lber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am ........................ als Satzung
beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung: Bei den kursiv gedruckten textlichen Festsetzungen handelt es sich um inhaltlich unveranderte
Ubernahmen aus dem rechtskréftigen Ursprungsbebauungsplan, die weiterhin fiir den vorliegenden Anderungs-
bereich fortgelten. Diese wurden lediglich aus Griinden der Planklarheit auch in die vorliegende Anderung tiber-
nommen und tlw. redaktionell aktualisiert. Fir diese Festsetzungen gelten auch weiterhin die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Ursprungsbebauungsplanes giltigen Fassungen der Rechtsvorschriften. Bei den
nicht kursiv gedruckten Festsetzungen handelt es sich um gegenlber der Ursprungsplanung geanderte oder
hinzukommende Festsetzungen fiir den Anderungsbereich, fiir die die aktuellen Fassungen der Rechtsvorschrif-

Blrgermeister als Ratsvorsitzender

S . . . Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und néchstliegender 6ffentlicher StralBenver-
| Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), kehrsflache) sind insbesondere aus Griinden des Naturschutzes (u.a. Lebensraum und Nahrungsquelle
Nordhom, den w...ccvvvvscnsnics e TVt - zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025, Nr. 3).. fir Insekten und Végel) die nicht (iberbauten Fléchen der Grundstiicke als Griinflichen oder gértnerisch
‘s’eif;‘,*,',f,:‘nbf sﬂggg),\,‘ﬁgﬂgf: ungsingenieur(in) anzulegen. Schotter-, Splitt- oder Kiesbeete sind nicht zulédssig.
PRAAMBEL Uelsen, den .......ccccocevvvinnenn,

Gemeindedirektor

ten gelten.

A Planungsrechtliche Festsetzungen — gemal § 9 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Alle nach § 4 Abs. 2 BauNVQO
allgemein zulédssigen Nutzungen sind zul&ssig.
Séamtliche nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemél3 § 1 Abs. 6

v‘ BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

) i MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

&

?: 2.1 Die Hbéhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger ndchstliegender
&Z erschlieBender StralBe bis Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden, in der Mitte des Gebdudes an der _
4;; Bebauungsplan Nr. 63 StralBenseite 0,50 m nicht (iberschreiten. Ubersichtskarte 1:5.000
“: "Waterfall - Erweiterung - Teiiﬂll" 2.2 Die maximale Geb&udehohe (hGchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht (ber Oberkante \
fertiger Erdgeschossful3boden, darf 9,00 m nicht (iberschreiten.
2.3 Die Traufenh6he, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfulSboden bis zum Schnitfounkt der
w AuBBenkante des aufgehenden AulBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf an keiner Seite 6,20 m (iberschrei-
ten.
T _
/~Bebauungsplan Nr. 40 3. Reglungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauN-
"{0)]
3.1 Garagen und Nebengebéude sind aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht
im Vorgarten (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und erschlieRender Verkehrsflache).
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.1 Ziffer 4.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wird wie folgt erganzt: Im
Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind bei Wohngebauden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen, je Dop-
pelhaushalfte maximal 1 Wohnung und bei Hausgruppen maximal 1 Wohnung je Wohngebdude (Reihen-
haus) zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) sind bei Wohngebauden je Einzelhaus maximal 6
Wohnungen, je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung und bei Hausgruppen maximal 1 Wohnung je
Wohngebaude (Reihenhaus) zulassig.
/\ 4.2 Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zuldssig.
N 5. Gebiet, in dem bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche oder sonstige technische
MaBnahmen fiir die Nutzung oder Speicherung von Strom aus solarer Strahlungsenergie getroffen
0 10 20 30 40 50m werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
5.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die Dachflachen der zu errichtenden
Malstab 1: 1.000 Hauptgebdude mit Photovoltaikmodulen (PV-Module) auszustatten. Die Flache fiir die PV-Module muss
dabei mindestens einer Fldache von 40 % der Hauptgebédudegrundflache entsprechen (Solarmindestflache),
auf Dachflachen von Garagen und Nebengebduden installierte PV-Module kénnen dabei angerechnet
werden. Ausnahmen von der vorstehenden Verpflichtung PV-Module zu installieren, sind nur im
A - - , , . Einvernehmen mit der Gemeinde und nur zuldssig, sofern die Nutzung der Sonnenenergie durch PV-
PLANZEICHENERKLARUNG NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 4. g::&?lgimt:ge:WA 37;‘;?; t:::;]g?b' dlilrnzgen:]-nglf\l/r:tr)oIsezlgnde62§u2b4€,r6\btfsub18rsen1 ngt'pgi Anlagen aufgrund dauerhafter Beschattung nicht mehr in einem ausgewogenen Kosten-Nutzen-Verhéltnis
1. Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage am Siidhang des Miihlenberges ein hohes ar- parallel der K 2. Im Rahmen der Vorplanungen zum vorliegenden B-Plan wurden Gespréche 3teh2und eg)i n//c;n‘ beabs:cht/gBtg Harte (frstzl{eg wiirde I(Ziﬁ( Qe&datéerhﬁfter Beschattung der Dachfldche
Art der baulichen Nutzung chaologilsche:s Potential al_Jf. Aullerdem \{VII‘Fi das_ Areal Igut d|g|taler._Bodenkarte 1:59.000 mit der Abteilung KreisstraRen auch dahingehend gefiihrt, das fiir das Plangebiet und west- urch zum Erhalt festgesetzter Bdume - ohne Einflussméglichkeit des Bauherrn).
(BK50) im Stdosten von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Gberlagert. Dabei han- lich angrenzender potenzieller Siedlungserweiterungsflachen die Ortsdurchfahrt neu festge- 5.2 Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fldche auf die
WA 3 4| Allgemeine Wohngebiete delt es sich um Auftragsboden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. legt werden soll. Dementsprechend geht die Gemeinde davon aus, dass die Bauverbotzone zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. ENDFASSUNG - ENTWU RF
: gjrgﬁtdei; ?Qgszﬁg:;ggzgﬁwsfngfé :;t%rscﬁ;%?frgggslsgle;Il;nglsnt::f2 ;Cél:rt;zféig A S'E ri';r - die ja nur auRerhalb der Ortsdurchfahrt gilt - im vorliegenden Plangebiet nicht mehr beach- Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB) .
tungszustand befinden und bei Erdarbeiten zerstért wiirden. Derartige Fundstellen sind Bo- tet werden muss. Falls tafsa-Ch“Ch erforderlich, soll Ubergangsweise - also bis zur Neufestle: 6.1 In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 101
4 ) Deer - gung der Ortsdurchfahrt - fir Bauvorhaben innerhalb der Bauverbotszone eine Ausnahme . p i py
: dendenkmale, die durch das Niederséchsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschiitzt : PLS) missen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslédrm von der Geteloer Stral3e (K 2) bei Errichtung, Er- »WESTLICH KAMPSCHOTT
MalB der baulichen NUtzung ind. Samtliche Erdarbeiten in di Bereichen bediirf i denkmalrechtlichen G genehmigung gem. § 24 Abs. 7 NStrG beantragt werden. weiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebé&uden in den geméR DIN 4109 schutzbediirftigen
sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Ge- ,
. nehmigung (§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. 5. Versorgungseinrichtungen: Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrich- R&umen (u.a. Wohn- und Schlafréume, Kinderzimmer) die Anforderungen an das resultierende Schall- (BESCHLEUNIGTES VERFAHREN § 13 A BAUGB)
Geschossflachenzahl Angesichts méglicher archaologischer Funde wurde vom 30.08. - 02.09.2021 im Plangebiet tungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall Démmmal (R'w,res) gemé&R den ermittelten und ausgewiesenen L&rmpegelbereichen nach DIN 4109 -MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
eine archaologische Prospektion mittels 12 jeweils 2 m breiten Suchgrében durchgefiihrt. sind die jev_(y)eil_igen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtun- (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 01-2018) erfiillt werden:
06  Grundflachenzahl At”ﬁfsc'fhts der erSp?it:O”sergeb”'ssﬁ.Wl‘”d.e yom Prgsfﬁlk“or?s"ztﬁtr D(;: Lamme{s fEStge' gen in der Ortlichkeit zu bitten. PLS Il (= Lémpegelbereich lll, maBgeblicher AuBenlérm 60-65 dB(A)) GEMEINDE UELSEN
tse?su,chiiz;éﬁi‘usrﬁenn\ll\?urd:rr‘] eine archaologische Fundstelle (handelt), die zu weiteren Un- 6. Brandschutz: Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestim- PLS 1I ( = Larmpegelbereich Il, mal3geblicher Au3enlérm 55-60 dB(A))
: des Arbeitsblattes W 405 (A be 02/2008) der Techn. Regeln des Deutsch . . . L , ) «
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das \r?eur:;?:sndeszars-eL:r?d \?Vaessserfacheé eus\?a(DeVGW) ein)zursglter?c - Regeln des beulschen In den (iberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind in den gekennzeichneten Bereichen schalldam- SAMTGEMEINDE UELSEN / LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM
konnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige o ' mende Liiftungen vorzusehen. Auf die Liiftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn ein zusétzliches Der v m huss der Gemeinde hat in sei Der Sat beschl 10 Abs. 1 BauGB) der Beb
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge- 7. Anschlusszwang an die Regenwasserkanalisation mit bedingten Ausnahmen: GemaR Fenster des entsprechenden Schiafraumes auf der zur K 2 abgewandten Gebaudeseite vorhanden ist. De- Sﬁ;unema'?n ugzg;aguzsgczz 4u3ise AeLrsttiTuerlln c?eraBég:jl:?we;- uﬁésp?aznlg;]%irif‘; i:tsge(r§15r3 5 1%‘ Absal:i. Ba)uGe||3r a; au-
. L. macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun- des Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrags ist aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse tails sind dem Fachbeitrag Schallschutz Verkehrsldrm (RP Schalltechnik, Projekt-Nr. 20-097-04, vom planén%erung m t;eschleunigten Verfagren gem. § 13ga ___________________ durch Veroffentlichung auf der Internetseite
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gen -, die Aufschluss lber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange- eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken 25.10.2021) zu entnehmen. Dieser ist Anlage des Umweltberichts (zum Ursprungsbebauungsplan). BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss-wurde der Gemeinde Uelsen (www.uelsen.de) ortsiiblich bekannt
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman nicht moglich. Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und befestigten Grundstiicksflachen gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 13 a Abs. 3BauGB | gemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit
0 offene Bauweise § 14 Abs. 1 NDSchG grundsatzlich meldepflichtig und miissen der zustindigen Denkmal- anfallende Oberflachenwasser muss daher in Regenwasserk?néler; gesammelt und Uber 7. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) am 31.07.2025 ortstiblich bekannt gemacht. am e rechtsverbindlich geworden.
schutzbehdérde unverziglich gemeldet werden. das im Plangebiet vorgesehene Regenwasserrickhaltebecken (RBB) in eine zu erweiternde . L . , .
abweichende Bauweise (Gebaude bis 60 m Lange sind zulassig Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta- Regenwasserkanalisation in der Itterbecker Strafle abgeleitet werden. 7.1 ée angei";mtg_e';e,‘ltoq m* Ze/LtI)erdVerl_(ehrs.lf./acheB/st /nneleath Ic(!er Vfar(l;ehtrsﬂach'e “f';’df te?pgefgngefe Zgo m Uelsen, den ................. Uelsen, den .........c..........
a60 Abstand h & 5ff NBauO P htl. Festset N ’9 1 gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, Ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation ist nicht erforderlich, wenn durch einen augrundstuck Ist innernaib des jewelligen Saugrundstucks niindestens ein hocnstammiger Laubbaum
stande nach § auO, s. Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 9.1) wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Fachgutachter nachgewiesen werden kann, dass die schadlose Ableitung / Versickerung / (gtammum;ang in ; m I/:II?i/;e m/_ng. g cm) ;u pflanzen. Au;dem Baggrundstuck'btzstehe:c;e Liul/)geholze
5 Das Pl biet lieat im festaesetzten W hutzaebiet Getelo-ltterbeck Schut B Riickhaltung auch dezentral auf dem Grundstiick erfolgen kann. Die Untere Wasserbehdrde (Stammumfang in 1 m Hohe mind. 12 cm) kénnen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten wer-
% Einzel-. Dopoelhiuser und Hausaruopen zulissi . ?S an_ge et liegt Im Ttestgesetzten VWasserschutzgebie _e elo-ltterbeck schutzzone . ist dabei zu beteiligen. Die wasserrechtlichen Bestimmungen (WHG, NWG) sind einzuhalten den. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. G ....... ddkt ................ Geme|nded|rektor .............
A ,» JOpp grupp g Die Bestimmungen der Schutzverordnung von 16.10.1990 in der Fassung der Anderungs- und die einschlagigen technischen Regelwerke (u.a. Arbeitsblatt DWA- A 138) sind zu be- 2 5 Bei allen im Beb 1an festaesetzten Gehélzofl ind hiieRlich standort hte heimi emeindedirektor
verordnung vom 26.05.1997 sowie die Bestimmungen der Verordnung iiber Schutzbestim- achten = -< bel allen Im Bebauungspian festgesetzien senolzpfianzungen sind ausscnfielsich standortgerecite heimi- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner [ |nnerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
A . . mungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) vom 24.05.1995 sind zu beachten. ' sche Geholze sowie Kimaresiliente Gehoizarten entsprechend der Listen im Umweltbericht (zum Ur- Sitzung am 02.09.2024 dem Entwurf der Bebauungs- bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
nur Einzel- und Hausgruppen zulassig 3. Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m tiber Strafenoberkant oder Sichtbehind g 8. Leitungsschutz: Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o&ffentlichen Bereich ist das sprungsbebauungsplan) zu verwenden. planénderung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt | Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
- olchtwinke' sind obernalb L,64 m uber strabenoberkante von jeder sichtbeninderung dau- DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, 7.3 Dachfldchen von Garagen und Nebengebéduden ab einer Grundfidche von 18 m? und mit einer Neigung bis und seine Veroffentlichung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. | BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
ernd freizuhalten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die o . 1 / . ; L ; . .. . § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. nicht geltend gemacht worden.
@ nur Doppelhauser zulassig Aste nicht unter 2,50 m Hoéhe liber Gelénde ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhan- unterirdische Leitungen und Kanale®, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten. 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dachfléche fachgerecht zu bepflanzen (mindestens Die Internetadresse und die Dauer der Veréffentlichung
dene hochstdmmige Baume ausgenommen. 9. Baumschutz: Zur Sicherung der zu erhaltenden Einzelbdume ist grundsétzlich die DIN extensiv, Vegetationstragschicht mind. 5 cm Einbauh6he) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur wurden am 31.07.2025 ortsiblich bekannt gemacht. Uelsen, den ......ccoeve.....
) _ o 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden Gewinnung von Wérme oder Strom aus Solarenergie sind zulédssig, sofern sie fachgerecht in die Dachbe- Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
=== Baugrenze 4. Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene und Veaetationsflachen bei Baumaknahmen® einzuhalten. griindung integriert werden und die Dachbegriinungsfléche nicht wesentlich verkleinern (z. B. aufgesténder- wurfsbegriindung wurden vom 08.08.2025 bis einschl.
(der Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob Ver- 9 te Photovoltaiksysteme etc.). 08.09.2025 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2
meidungs- oder AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche 10. Empfehlungen zur Hochwasservorsorge: Laut der Hinweiskarte Starkregengefahren fir BauGB im Internet veroffentlicht. | e
. . Ausnahmen gemal § 45 BNatSchG beantragt werden missen. Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Menu ,Klima und Wetter®, Thema ,Starkregen®, 8. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange | Gemeindedirektor
Grunflachen ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkregengefahren®) kénnen die Anderungsbereiche schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wurden aufgefordert ihre Stellungnahmen in der Zeit vom
sowohl bei einem aulergewdhnlichen Starkregenereignis (100jahrliches Ereignis) als auch ) ) ) ) o ) . 29.07.2025 bis einschl. 29.08.2025 abzugeben.
‘ Einzelbdume zu erhalten bei einem extremen Starkregenereignis (100 mm/gm/h) in den Randbereichen kleinflachig 8.1 [I—/mwe:s: Die Festsefzung unter Ziffer 8.1 des Urspfqusbebauungsplanes ist fir die vorliegende Anderung
zwischen 10 bis 30 cm Uberflutet werden. nicht relevant und wird aus Griinden der Planklarheit nicht abgedruckt!] Uelsen, den .................
HINWEISE Die Hinweiskarte stellt eine erste Orientierungshilfe hinsichtlich Uberflutungsgefahren dar. 8.2 Die Baufeldrdumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen una
. . . : . . . Sie ist als Informationsquelle fiir jeweilige verantwortliche Personen und die Offentlichkeit zu sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
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